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|.  Textova éast navrhu zm é&ny &. 1 UP Sevétin obsahuje

l.a. Vymezeni zastav éného Uzemi
V feSeném Gzemi navrhu zmény ¢. 1 UP Sevétin (dale jen zména ¢&. 1) neni nové vymezeno
Zadné zastavéné Uuzemi.

l.b. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje  jeho hodnot

Méstys Sevétin se nachazi vrozvojové ose republikového vyznamu OS6, ve které se
predpoklada zejména rozvoj socioekonomickych aktivit v Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v
dosahu pracovnich sil a v navaznosti na verejnou technickou infrastrukturu. VeSkeré tyto predpoklady
méstys Sevétin spliiuje, proto se pfedpoklada dynamicky rozvoj zejména v oblasti rozvoje komerénich
a vyrobnich ploch a stim souvisejici poptavky po plochach pro bydleni, pro které je pfizniva i
rozvinuta sféra obCanského vybaveni. Zména €. 1 feSi zejména rozvoj ploch pro bydleni (3 lokality) a
jednu specifickou lokalitu pro rozvoj rodinné rekreace. Vlivem feSeni této zmény ¢. 1 nebude nijak
narusena koncepce rozvoje Uzemi obce, ani podminky ochrany pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot Gzemi. Jedna se pouze o diléi zmény, které nebudou mit na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
Zadny vyznamny vliv.

l.c. Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p fFestavby a
systému sidelni zelen &

l.c.1. Urbanistick&d koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh zmény €. 1 respektuje urbanistickou koncepci navrzenou ve vydané Uzemné planovaci
dokumentaci. Hlavnim cilem feSeni zmény ¢&. 1 v lokalité Z.1.1 je rozSifeni zastavitelné plochy SO.2.,
vymezené ve vydaném UP Sevétin na severnim okraji sidla, s bezprostfedni navaznosti na
vymezenou zastavitelnou plochu. V lokalitach Z.1.2 a Z.1.3 jsou dle aktualnich podminek v Gzemi
zapracovany dilci zmény vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych obytnych uvnitf zastavéného
Uzemi méstyse, tak aby odpovidaly aktualnim a majetkopravnim vztahdm. V lokalité Z.1.4 je navrzena
zmeéna vyuZziti zahrad na zastavitelnou plochu rodinné rekreace.

V ramci feSeni lokality Z.1.1 je, vzhledem k rozloze plochy SO.2., stanovena povinnost
vypracovani Uzemni studie (dale je US) pro tuto plochu a dale je stanovena povinnost vymezit pfi
feSeni US i plochu vefejného prostranstvi o minimalni velikosti 5% z plochy bydleni. S ohledem na
pfimou vazbu severni ¢asti plochy SO.2. na nezastavéné Gzemi je vhodné, aby pozemky a plochy na
pfechodu do nezastavéného Uzemi byly zastavovany pouze prizemnimi objekty (s moznosti vyuziti
podkrovi) na vétdich pozemcich o vymére vétsi nez cca 1000 m? (pFipustna tolerance u zbytkovych, &
jinak obtizné vyuzitelnych pozemki je -10%).

Lokalita Z.1.4, tj. navrzena zastavitelna plocha pro rodinnou rekreaci, se nachazi v blizkosti
stavajici Zeleznice celostatniho vyznamu a navrhovaného Zzelezni¢niho koridoru mezinarodniho
vyznamu IV. TZK. Z toho vyplyva, Ze tato plocha bude atakovana nadlimitnim hlukem z dopravy.

l.c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zastavitelného Gzemi jsou &lenény dle vydaného UP
Sevétin.

Zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle vydaného UP:
SO. SmiSena obytna
RR. Rekreace rodinna

Prehled vybranych ploch zastavitelného Gzemi

Kéd k.4. | Oznac. Nazev plochy s rozdilnym |Katastral. Vymeéra
plochy zphsobem vyuZiti Gzemi (ha)

76245 S0.2 SmiSena obytna Sevétin 7,20

76245 | RR.1. Rekreace rodinna Sevétin 0,14

Pozn.: Eviduji se plochy, které jsou vétSi nebo rovny 10,0 ha

l.c.3. Vymezeni ploch pfestavby
V ramci feSeni navrhu zmény €. 1 neni vymezena plocha prestavby.




l.c.3. Vymezeni systému sidleni zelené
Vlivem feSeni ndvrhu zmeény €. 1 nedojde ke zméné systému sidelni zelené.

l.d. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani

I.d.1. Navrh feSeni koncepce dopravy

Koncepce dopravy se vlivem feSeni zmény €. 1 neméni. V ramci feSeni lokality Z.1.1 je pro
plochu SO.2 stanovena povinnost podrobnéjSiho feSeni formou US, kterda bude FeSit dopravni
napojeni této plochy a dopravni obsluhu jednotlivych stavebnich pozemku, véetné vymezeni
vefejného prostranstvi. V ramci feSeni lokalit Z.1.2 a Z.1.3 je navrzena na podkladu aktualnich
majetkovych vztah(i a podminek v feSeném Uzemi Gprava, respektive z(zeni vefejného prostranstvi
pro mistni obsluzné komunikace oproti vydanému UP. V ramci lokality Z.1.2. bude ponechan pé&si
prachod v Sifce 3m do navazujiciho lesa. Tato zména vSak nebude mit negativni vliv na dopravni
obsluhu pfilehlého Gzemi. Zejména v ramci nové navrhovanych obytnych ploch s predepsanou
Uzemni studii) je stanoveno, aby mistni obsluzné komunikace byly navrzené funkéni tfidy C), pfipadné
D (dopravné zklidnéné).

Garazovani a odstavovani osobnich aut obyvatel rodinnych dom( bude zajiSténo na vlastnich
pozemcich ¢&i ve vlastnich objektech. Vyhledova garazovaci potfeba a potfeba odstavnych stani bude
pokryta beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako soucast stavby. Vzhledem k prostorovym
moznostem FeSeného Uzemi investofi a stavebnici novych objekttd pro bydleni zajisti na vlastnich
pozemcich i dostate¢nou kapacitu pro parkovani vozidel (druhé a dalSi automobily, navstévy apod.),
napfiklad pfed vjezdy do garazi.

Zastavitelna plocha rekreace rodinné RR.1 vymezend v lokalité Z.1.4 je dopravné napojena ze
stavajici mistni komunikace. Vzhledem k tomu, Ze tato lokalita zasahuje do OP Zzelezni¢ni traté a
plocha RR.1 bude atakovana nadlimitnim hlukem z dopravy jsou v nasledujicich kapitole I.f.
stanoveny specifické podminky pro vyuziti této plochy, které umozniuji pouze vystavbu objektd pro
uskladnéni naradi s pfipadnou denni mistnosti, nikoli objektd pro trvalé bydleni nebo rekreaci.

I.d.2. Navrh feSeni koncepce technické infrastruktury
Vlivem feSeni zmény €. 1 nedojde ke zméné koncepce feSeni siti technické infrastruktury.

I.d.4. Navrh feSeni koncepce nakladani s odpady
Koncepce nakladani s odpady se feSenim zmény ¢. 1 neméni.

le. Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény
v jejich vyuziti, azemni systém ekologické stabili ty, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost 0
Vlivem feSeni zmény &. 1 nedojde ke zménam koncepce usporadani krajiny, kdy feSené
Uzemi je soucésti oblasti krajinného rdzu ObKR 12 Bechyrisko - Vitavotynsko a zékladnich typu
krajlnyjako krajina lesopolni. Pfi feSeni zmény €. 1 jsou spinény podminky pro zapojeni do krajinného
razu. ReSenim zmény &. 1 nebudou dotéeny prvky USES ani prostupnost krajiny, protierozni opatfent,
ochrana pfed povodnémi, rekreace a dobyvani nerosti.

If. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln  ym zpuasobem vyuziti s ur €enim
prevazujiciho U éelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st anovit, p Fipustného
vyuZiti, nep Fipustného vyuziti, pop Fipadé podmin éné pripustného vyuziti t échto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspo Fadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného rdzu (nap Fiklad vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk U
v plochéach)

Re3ené Gzemi zmény &. 1 je v souladu s vydanym UP Sevétin &lenéno na plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti, které maji charakter z&vaznych
regulativi a limitd vyuziti Gzemi.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti v ramci zmény €. 1 jsou ¢lenény na nasledujici plochy s timto

oznacenim

SO. Plochy smiSené obytné
RR. Rekreace rodinna



I.f.1. Plochy smiSené obytné (SO.)

Hlavni vyuziti:

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, €innosti a déje poskytujici sluzby zejména
pro bydleni, pfipadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych, fadovych, rekrea¢nich
nebo vila domech nebo rezidenénich domech. S ohledem na urbanistickou koncepci vyzadovanou
vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly
zastavovany pouze prizemnimi objekty (s moznosti vyuziti podkrovi) na vétSich pozemcich o vymére
vétsSi nez cca 1000 m2 (pripustna tolerance u zbytkovych, &i jinak obtizné vyuzitelnych pozemka je -
10%).

Pfipustné vyuZiti:

Pfipustné jsou €innosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby ob¢anské vybavenosti (zejména
zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, sportovni a rekreacni), nepfekracujici svym
vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Souéésti téchto ploch musi
byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim. Déle je pfipustné vyuziti ve formé Cinnosti, déji a zafizeni drobnych
vyrobnich sluzeb, budto jako sou¢ést objektu pro bydleni nebo v samostatném objektu na dostate¢né
velkém pozemku u objektu pro bydleni, (napfiklad drobné femesiné dilny, drobné chovatelské a
péstitelské ¢innosti za U¢elem samozasobeni), nenaruSujici svym charakterem a provozem okolni
obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
Gzemi.

Nepfipustné vyuZziti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplGsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na
téchto Uzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nédkupni zafizeni, zabavni zafizeni
(diskotéky, no¢ni kluby apod.), kapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské cinnosti, nakupni
zafizeni, parkovaci a odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u rodinnych, fadovych,
rekreacnich a vila domu, nebo 1 NP s moznosti podsklepeni a nadstavby podkrovi. Nadstavba
podkrovi je pfipustna. Podsklepeni je pFipustné zapusténymi sklepy.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rekreanich domu navazujicich na
nezastavéné Uzemi maximalné 25%, u rodinnych domd uvnitf zastavéného a zastavitelného Guzemi
maximalné 35%, u fadovych a nizkopodlaznich bytovych domO maximalné 60%, pficemz do
zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénl) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

V plochéach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa musi byt zastavba, zejména obytna,
umistovana v minimalni vzdalenosti min.25 m od okraje lesa a mimo ochranna pasma (napf. OP
dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN, ZVN a trafostanic, OP chovu zivoc¢iSné vyroby
zemédélskych areall). V ploSe Z.1.1. budou veSkeré naklady na opatfeni ohledné nadlimitniho hluku
z dopravy hradit investofi navrhované zastavby.

Plochy ve kterych je potfeba vymezit vefejné prostranstvi jsou oznaceny v grafické ¢asti symbolem*.
Verejné prostranstvi ve vySe uvedené ploSe bude vymezeno v predepsané Gzemni studii, ktera je
stanovena pro tuto plochu, viz kapitola L.i.

I.f.2. Plochy rekreace - rekreace rodinna (RR.)

Hlavni vyuZziti:

Obvyklé a pfipustné jsou na téchto tzemich pfechodné pobytové déje a ¢innosti v objektech rodinné
rekreace (rekreacni chalupy, rekreaéni domky, rekreaéni chaty, zahradni domky, zahradkéarské chaty,
a jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a stavebnim uspofadanim
odpovidaji poZzadavkim na rodinnou rekreaci, a pod.). Pro plochu RR.1, kterd lezi v ochranném
pasmu drahy a bude atakovana nadlimitnim hlukem z dopravy jsou stanoveny specifické podminky
pro vyuziti této plochy, které umoznuji pouze vystavbu objektd pro uskladnéni nafadi s pfipadnou
denni mistnosti, nikoli objektl pro trvalé bydleni nebo rekreaci.

Pripustné vyuziti:




Pripustné je na pfilehlych pozemcich (pokud jsou soucasti nemovitosti) provozovat drobné péstitelské
¢i chovatelské Cinnosti za U¢elem samozasobeni. Podminéné pfipustné je i na téchto pozemcich
zfizovat drobné doplrikové objekty (napf. zahradni altany, pergoly, terasy apod.), za predpokladu ze
nejsou na PUPFL a nebude prekro¢ena zastavitelnost plochy a odstupy mezi sousednimi objekty
rodinné rekreace. Pfipustné je vyuZiti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych téchto plochach
jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim piipustnym i hlavnim vyuZitim.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je pudorysné rozsifovani objektd na ukor PUPFL (lesni pozemek) a nadstavby piného
podlazi na stavajicich objektech. Nepfipustné je trvalé bydleni, podnikani a vyrobni funkce.
Nepfipustné je na téchto Uzemich zejména zfizovat a provozovat gardze jako samostatné objekty a
jakékoliv zafizeni a objekty, které nejsou uvedena v hlavnim &i pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustna nizkopodlazni vySkova hladina. Vzhledem ke specifické poloze plochy
RR.1 je stanovena pro tuto plochu podminka maximalni vySky zastavby pouze 1.NP s moznosti
podsklepeni a vyuziti podkrovi. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 20%, pficemz
do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénu) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi. Vytvareji li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost
mezi nimi nesmi byt mensi nez 10 m.

l.g. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk tm a stavbam vyvlastnit
V ramci feSeni zmeény €. 1 nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna

opatfeni.

I.h. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp ésnych opat feni, pro
které Ize uplatnit p Fedkupni pravo
V feSeném Uzemi zmény &. 1 nejsou vymezeny zZadné dalSi vefejné prospésSné stavby a
verejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I.i. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je prov éfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni |h Gty pro po fizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni po Fizovatelem a vlozZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
€innosti
V feSeném Uzemi je vymezena plocha, ve které je potfeba vzhledem k jejimu rozsahu, poloze

a vyznamu dalsSi vyuZiti této plochy provéfit Gzemni studii, na zakladé niZ budou stanoveny podrobné

podminky pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude podrobné fesit &lenéni plochy na vefejné

prostranstvi, na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu formou navrhu

mistnich komunikaci, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a

prostorové usporadani staveb, vcéetné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména

ochrany proti negativnim G¢inkim nadlimitniho hluku z dopravy (v pfipadé, ze bude prokazano, ze

plocha bude zasaZena nadlimitnim hlukem z dopravy), ochrany krajinného razu a urbanistickych a

architektonickych hodnot (napfiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary

zastavby, intenzitu vyuziti pozemku, véetné navrhu izola¢ni a doprovodné zelené.
Tato plocha je v grafické ¢asti Uzemniho planu vyznacena ve vykresu zakladniho ¢lenéni

GUzemi ohraniéenim plnou modrozelenou ¢arou a oznacena /U, za oznaCenim plochy (napfiklad:

S0.2/U). V feSeném Uzemi zmény ¢. 1 je vymezena plocha, ve které je potfeba jeji dalSi vyuziti

proveéfit Gzemni studii: SO.2/U*.

Plocha, ve které je potfeba v Uzemni studii vymezit vefejné prostranstvi je oznacena v grafické

¢asti symbolem*. Jedna se o plochu s touto pozadovanou vymeérou vefejného prostranstvi uvedenou v

zavorce: SO.2/U* (5% ze zastavitelné plochy bydleni).

Lhata pro pofizeni Gzemnich studie, jeji schvaleni a vloZzeni dat do evidence Uzemné planovaci

¢innosti bude stanovena na z&kladé aktualnich podminek a poptavky v Uzemi a to nejpozdéji k datu

31.12. 2022.

Li. Udaje o po étu list G navrhu zm ény €. 1 a poétu vykres G k nému p fipojené grafické é&asti
«  Textova &ast navrhu zmény &. 1 UP Sevétin je zpracovana v rozsahu 7 list (str. 1 - 7).



Graficka &ast navrhu zmény &. 1 UP Sevétin obsahuje tyto vykresy:

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni azemi 1:5000
1.2. Hlavni vykres 1:5000

Celkem 2 vykresy



Il.a.

Obsah od Gvodn &ni navrhu zm ény &. 1 UP Sevétin

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hled iska SirSich vztah G v Gzemi, v éetné
souladu s Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vzhledem k rozsahu a koncepci feSeni zmény &. 1 nebude mit tato zména vliv na vyuzivani

Uzemi z hlediska SirSich vztahu.

Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihodeského kraje (dale jen ZUR JCK) vydanymi

Zastupitelstvem JihoCeského kraje dne 13. 9. 2011 v uzemi feSené zmeénou C. 1 je zajiStén
zapracovanim nasledujicich zamért a podminek vyplyvajicich pro feSené Gzemi zmény &. 1 ze ZUR

JCK:

Il.b.

Respektovat, respektive upfesnit a Gzemné& vymezit koridor navrzené dalnice D3 a IV.TZK.
Koridor D3 byl ve vydaném UP Sevétin upfesnén dle dokumentace pro Gzemni rozhodnuti:
Stavba: D3 0309/l Bosilec — Sevétin a 0309/l Sevétin - Borek Stuperi: DUR, projektant:
PRAGOPROJEKT, a.s., ateliér Ceské Budgjovice. Koridor IV.TZK, byl v navrhu UP Sevétin
upresnén dle projektu Modernizace trati Nemanice | — Sevétin a Sevétin - Horusice, takovym
zplisobem, aby byla umoznéna realizace této stavby véetné vSech souvisejicich zafizeni a
objektd. Tyto koridory po upfesnéni ve vydaném UP Sevétin do feSeného Gzemi zmény &. 1
nezasahuiji.

Po vymezeni a upfesnéni rozvojové osy republikového vyznamu OS6 Praha — BeneSov —
Tabor — Ceské Budsjovice — hranice CR/Rakousko (-Linz) v ZUR JCK, je feSené Gzemi
zmény €. 1 soucésti této osy. V souladu se stanovenymi zasadami pro rozhodovani o
zménach v Uzemi je pfi feSeni zmény €. 1 podporovan rozvoj socioekonomickych aktivit v
0S6 predevSim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v
navaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu. ReSeni zmény &. 1, vzhledem k jejimu
rozsahu a charakteru, nebude mit negativni vlivy na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v
Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Reseni zmény &. 1 nebude mit, vzhledem k rozsahu a charakteru této zmény, zadny dalsi
negativni vliv na priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.
Re3eni zmény &. 1 nebude mit, vzhledem k rozsahu a charakteru této zmény, Zzadny vliv na
uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
Uzemi kraje.

Uzemi feSené zménou &. 1 je soudasti oblasti krajinného rdzu ObKR 12 Bechyrnisko -
Vlitavotynsko a zakladnich typa krajiny jako krajina lesopolni. Reeni zmény &. 1 nebude mit
na zasady pro vyuzivani Uzemi stanoveny pro vySe uvedené krajinné typy zadny zasadni a
negativni vliv, protoZe se jedna o malé rozSifeni zastavitelné plochy smiSené obytné a plochy
rekreace rodinné, s nizkou zastavitelnosti a nizkou vySkovou hladinou zastavby, takze jsou
spinény podminky pro zapojeni do krajinného razu.

Udaje o spin éni zadani, v p fipadé zpracovani konceptu téZ tdaje o spln  &ni pokyn G pro
zpracovani navrhu

Navrh zmény &. 1 je FeSen v souladu se schvalenym Zadanim zmény &. 1 UP Sevétin a

s pokyny v ném obsazenymi.

a.

Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztahu.

Tyto poZzadavky jsou pfi feSeni zmény €. 1 spInény, vyhodnoceni viz kapitola Il.a. Oduvodnéni.
Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi.

Reseni zmény &. 1 je v souladu s poZadavky vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd
Pozadavky na rozvoj izemi.

ReSeni zmény &. 1 je vsouladu s pozadavky na rozvoj Gzemi. V souladu s pozadavky
v Zadani je zménou €. 1 feSena cela plocha SO.2/U, v&etné jejiho rozsifeni. Tato plocha ma
vyméru 7,2 ha, takze v souladu s §7 vyhlaSky €.501/2006 Sb., je v této ploSe nutné vymezeni
vefejného prostranstvi (VP). Vlastni vymezeni VP bude souéésti feSeni Gzemni studie, ktera
je pro tuto plochu pfedepsana, v¢etné povinnosti vymezeni vefejného prostranstvi, tak jak je
tomu i u daldich zastavitelnych ploch v UP v pfipadech, kdy prekracuji vyméru 2 ha a kdy je
uloZzeno zpracovani Uzemni studie s povinnosti vymezeni vefejného prostranstvi.

Pozadavky na plosné a prostorové uspofadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny).



Reseni zmény &. 1 je v souladu s poZadavky v Zadani. Rozvojové plochy soustfedény jednak
do zastavitelného UGzemi obce a v pfipadé feSeni ploch SO.2/U a RR.1. zUstane zachovéana
kompaktnost sidla. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou ¢lenény v navaznosti na platnou
Uuzemné planovaci dokumentaci obce, souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury.

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury se vlivem feSeni navrhu zmény ¢&. 1 oproti
vydanému UP Sevétin neméni.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi.

Reseni zmény &. 1 nebude mit vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vliv na ochranu a rozvoj
hodnot v Gzemi

Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésné opatfeni a asanace.

Verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatfeni a asanace nejsou navrzeny.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpist (napfiklad poZadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby Uzemi, ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi
jevy).

Z hlediska ochrany verejného zdravi jsou stanoveny specifické pozadavky pro plochu RR.1,,
Ktera lezi v ochranném pasmu drahy a v Gzemi s pfedpokladanym zatizenim nadlimitnim
hlukem z dopravy (stavajici zelezniéni trat a navrhovany IV.TZK). Plocha SO.2/U lezi mimo
Uzemi s predpokladanym zatizenim nadlimitnim hlukem z dopravy (stavajici silnice I/3 a
navrhované dalnice D3).

Z hlediska ochrany ZPF je provedeno vyhodnoceni navrzeného feSeni ve smyslu zakona ¢.
334/1992 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢&. 13/1994 Sb. Je odlGvodnéno rozSifeni
zastavitelné plochy pro bydleni SO.2/U v lokalité Z.1.1.

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetll zajmua a probléma v Gzemi.

V navrhu zmény €. 1 jsou vyfeSeny identifikované problémy a strety v Gzemi. Zejména jsou
respektovany ve vydaném UP Sevétin upfesnéné koridory pro D3 a IV.TZK.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

Zastavitelné plochy jsou ve zméné ¢. 1 vymezeny s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury a polohu obce vrozvojové ose republikového vyznamu OS6. Plochy prestavby
nejsou vymezeny.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti l]zemnl’ studii.

Ve zméné ¢. 1 je vymezena plocha SO.2/U, ve kterych je uloZzeno provéfeni zmén jejiho
vyuziti izemni studii, véetné podminky feSit vymezeni verejného prostranstvi jako soucast
feSeni Uzemni studie.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zmeénach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.

Ve zméné €. 1 neni navrZzeno provérfeni jednotlivych lokalit regulaénim planem.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny na zékladé zjisStovaciho Fizeni podle § 10i odst. 3
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivGi na zZivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpisu,
doSel k zavéru, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény na zivotni prostredi.

Pfipadny poZzadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani variant.

V souladu s pokyny v zadani nebyl pfi feSeni zmény €. 1 zpracovan koncept ani variantni
feSeni.

Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek
vykresU a poctu vyhotoveni.

N&vrh zmény €. 1 je zpracovéan v souladu s pokyny v Zadani, pouze na rozdil pokynu v Zadani
nebyl zpracovan vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, protoze tyto nebyly
ve zméné €. 1 navrzeny



Il.c. Komplexni zd Gvodn éni pfijatého feSeni a vybrané varianty, v ¢etné vyhodnoceni
predpokladanych d uGsledk G tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi
Reseni navrhu zmény &. 1 je invariantni.

PFi feSeni zmény €. 1 je respektovana urbanistické koncepce dle vydaného UP Sevétin.
Z diivodu kontinuity a navaznosti na vydany UP Sevétin, jsou do FeSeni zmény &. 1 pfevzaty
nazvy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti:

SO. Plochy smiSené obytné

RR. Plochy rekreace rodinné

Reseni zmény &. 1 nema zadné dusledky ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje. Tento vztah
se oproti vydanému UP Sevétin neméni, protoZze se jedna o diléi zmény, které nebudou mit na

udrzitelny rozvoj negativni vliv.

Il.d. Informace o vysledcich vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoce ni vliva na Zivotni prost fedi,
pop Fipad & zdlivodn éni, pro € toto stanovisko nebo jeho  €ast nebylo respektovano

Dle stanoviska Krajského Gfadu — JihoSesky kraj, odboru ZP, zemé&délstvi se nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény €. 1 Gzemniho planu na Zzivotni prostfedi, uvedena koncepce
nemdze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv na Uzemi evropsky
vyznamnych lokalit a pta¢ich oblasti lezicich na Gzemi v plsobnosti krajského Gradu. [

Pozadavky na zménu €. 1 jsou navrzeny v rozsahu, ktery nepfedpoklada kumulativni vliv
jednotlivych funkénich vyuziti Gzemi ve smyslu zakona,

0 Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpisu.

Il.e. Vyhodnoceni p fedpokladanych d udsledk & navrhovaného feSeni na zem édélsky p adni
fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

I.f.1.  Zemédélsky pldni fond

Vyhodnoceni disledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském padnim fondu je zpracovano
metodikou dle zakona CNR &.334/1992 Sb., o ochrané ZPF a vyhlasky &. 13 ze dne 24.1.1994, kterou
se upravuji veSkeré podrobnosti ochrany ZPF.

Pro jednotlivé BPEJ je uveden stupen prednosti v ochrané a tfida ochrany zemédélské pudy
podle tfidnikd zemédélskych pad v CR a trzni cena pady podle Vyhlasky MF &. 393/1991 Sb.

V textové Casti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny lokality a jejich funkéni
vyuziti, odnéti pudy ze zemédélského puadniho fondu celkem, odnéti pudy uréené pouze pro
zemédélské ucely (pole, louky, pastviny, zahrady), zafazeni zemédélské pudy do bonitovanych pidné
ekologickych jednotek - BPEJ, zakladni hodnotovy ukazatel, zakladni a snizena sazba a vySe odvodu.

Odnéti pudy je sledovano jednak podle jednotlivych BPEJ, tak i podle G&elu, pro ktery je
odnimana. Vymeéry lokalit, uvadéné v ha jsou odméfovany z mapovych podkladd planimetrem.

Priklad kédu BPEJ:

5.50.01

|1

| ] | Ciselna kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky ptdy
| hlavni ptdni jednotka (HPJ)

| klimaticky region

Pro vyhodnoceni odvodl za odnéti pady ze ZPF, stanoveni ekologické vahy vlivu na faktory
ZP a koeficientl snizeni zakladni sazby odvodu bylo pouZzito tabulek Sazebniku odvodd (¢ast A,B,C) a
postupu pfi vypocétu odvodu (Cast) z Prilohy k zakonu ¢.334.

Charakteristika pud v feSeném Uzemi vychazi z Metodickych zasad pro praci s mapovymi
podklady pfi bonitaci zemédélského padniho fondu.

Jako vychodisek ke zjiStovani udaji potfebnych pro vyhodnoceni disledkd na ZPF bylo pouzito:

1. mapovych podkladd Pozemkového Gfadu v méfitku 1 : 5 000 s vyznacenymi hranicemi
bonitovanych pudné - ekologickych jednotek.
2. mapové a spisové dokumentace k vyhlaSeni narodnich parkd, chranénych krajinnych oblasti,

pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek, vyznamnych krajinnych oblasti, Gzemnich systém
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ekologické stability, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, ochrannych pasem l|éCivych zdroju a mineralnich vod - pro stanoveni koeficient(
ekologické vahy negativniho vlivu odnéti pudy na faktory zivotniho prostredi.

3. mapové nebo spisové dokumentace, posudky hygienické sluzby, pfipadné vysledk( ucelovych
mérfeni nebo prizkumu jako podklad pro divody ke sniZzeni zakladni sazby odvod( za odnéti
pudy ze ZPF.

4, mapové a spisové podklady Katastralniho ufadu pro identifikaci jednotlivych pozemkd, jejich
kultury a vyuziti.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného FeSeni UPD na zemédélsky pudni fond

Toto vyhodnoceni je zpracovano dle zakona CNR ¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF a vyhlasky &. 13 ze
dne 24.1.1994, kterou se upravuji veSkeré podrobnosti ochrany ZPF.

1. Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni Gzemné planovaci dokumentace na
zemédélsky pldni fond se sklada z textové a grafické Céasti. Graficka Cast se zpracovava v
samostatném doplnujicim vykresu, jehoZz podkladem jsou mapy méfitek pouzitych pro hlavni vykresy.
Rozsah a presnost tohoto vyhodnoceni a znazornéni se fidi podle stupné a kategorie zpracované
tuzemné planovaci dokumentace.

2. Vyhodnoceni podle bodu 1 se dale ¢leni podle navrhovaného funkéniho vyuziti pozemkd na
jednotlivé plochy, na kterych se uvazuje s umisténim vyhledovych rozvojovych zamér(.

2.1. V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny zakladni Gdaje o navrzenych lokalitach v feSeném Gzemi.
Jedna se o oznaceni lokality, funkéni vyuziti, zabor ptdy ze zemédélského pidniho fondu, BPEJ). Je
zde také podrobnéji naznacena charakteristika pldy navrzenych lokalit.

Vycet Oznacéeni Funk éni vyuziti plochy |Zabor | Druh BPEJ Trida
katastralnich nazev plochy ZPF pozemku ochr.
Uzemi (ha) ZPF
Sevétin S0.2/U Smisena obytna 1,30 [Orna 7.53.01| Il

2,62 |Orna 7.53.01 Il
0,35 |[Orna 7.22.10 Il.
2,98 |Orna 7.43.00 Il.

Celkem S0O.2/U (vydany UP Sevétin + zména &. 1) 7,25 ha
Ztohovezm éné €. 1 1,30 ha
Sevétin [RR.1. | Rekreace rodinna 0,14 |[zahrada [7.53.01] 1.
Predpokladané odnéti ZPF ve zméné €. 1 celkem 1,44 ha

Udaje o skuteénych investicich do pddy za Géelem zlepSeni ptdni Grodnosti a jejich pfedpokladané
poruseni

Zadné investice do pldy za zlepSeni pudni Urodnosti v ramci feSeni zmény €. 1 navrzeny
nejsou.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
Zadné zemédélské usedlosti a arealy, které maji vztah k zemédélskému hospodareni, se v
feSeném Uzemi zmény €. 1 nevyskytuji.

Udaje o usporadani ZPF v (izemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych
skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrht pozemkovych Uprav a o jejich predpokladaném
poruseni.

Charakteristika zemédélskych pld nachézejicich se v feSeném Uzemi
Klimaticky region:

Kéd regionu 07

Symbol regionu :MT 4
Charakteristika regionu : mirné teply, vlhky
Suma teplot nad 100 C : 22000 - 24000
Pravdépodobnost suchych

vegetacnich obdobi :5-15

Vlahova jistota :nad 10

Prdm. ro¢ni teplota (oC) :60-70

Prdm. ro¢ni Uhrn srdzek (mm) : 650 - 750
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Hlavni padni jednotka (HPJ):

22 Hnédé plady a rendziny na zahlinénych piscitych substratech; vétSinou lehéi nebo stfedné
tézké, s vodnim rezimem ponékud pfiznivéjSim nez pfedchozi

43 Hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované pudy oglejené na sprasovych hlinach;
stfedné tézké, bez Stérku, nachylné k do¢asnému zamokfeni

53 Oglejené pudy a hnédé pidy oglejené na usazeninach limnického terciéru; stfedné tézké, s

Kombinaéni &islo:

Kaédy sklonitosti, expozice, skeletovitosti a hloubky pudy

00 — hluboké plda, bez skeletu, Uplna rovina, vSesmérna expozice

01 - hlubokéa puda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 1 - 30, vSesmérna expozice.
10 - hlubokéa puda bez skeletu, mirny svah 3-7° expozice vsesm érna

Navrhem nedochazi k poruSeni opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny.

Zdivodnéni navrhovaného feSeni

V navrhu zmény €. 1 byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. V
pfipadech, kde doSlo k nezbytnému odnéti pldy ze zemédélského plidniho fondu, bylo toto
vyhodnoceno podle vySe citovaného zakona. ReSenim lokality Z.1.1. (roz$ifeni koridoru pro sité
technické infrastruktury (nadzemni vedeni elektrické energie o rdznych napétovych hladinach)
nedojde k trvalému celoploSnému zéboru ZPF, ale pouze k minimalnimu zaboru pouze v misté
budoucich stoZzard, jejichz poloha v podrobnosti UPD je graficky nezobrazitelna. Z tohoto divodu
nebylo pro tuto lokalitu provedeno vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd na ZPF. Nové je
vymezena pouze lokalita Z.1.2., kterd se nachazi na padé s lll. tfidou ochrany a je zde s malym
rozSifenim pro smiSenou obytnou plochu ve vazbé na zastavitelnou plochu S0.10.Z/US vymezenou a
vyhodnocenou jiz ve vydaném UP Temelin.

II.f.2.  Pozemky ur éené k pln éni funkci lesa (PUPFL)

V dusledku feSeni navrhu zmény €. 1 nedochazi vfeSeném Uzemi k zadnému novému
predpokladanému odnéti PUPFL, ani k navrhu zastavitelnych ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa.

[Lf. Oduvodn éni Uzemniho planu dle nélezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona, zpracované po fFizovatelem, zejména soulad s

II.f.1.  Politikou zemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky Gzemniho rozvoje (PUR 2008) schvélené usnesenim vlady CR ¢&.929 ze dne
20.7.2009 zasahuje do feSeného Uzemi zmény €. 1 pouze rozvojova oblast republikového vyznamu
OB10.

Reseni zmény ¢&. 1 je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi.

II.f.2. Cili_a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v lizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného lzemi

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a
pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Reseni zmény ¢&. 1 nebude mit Z4dné negativni disledky na podminky udrZitelného rozvoje.
Tyto podminky se oproti schvalenému UP Sevétin podstatné neméni, protoze se jedna o diléi zmény
zastavitelnych ploch malého rozsahu.

Pfi feSeni zmény ¢. 1 se pfi dodrzeni urbanistické koncepce a podminek vyuziti dzemi
pfedpoklada, Ze nebude mit Zaddné negativni dusledky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi.

Pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi se feSenim zmény &. 1 oproti vydanému UP
Sevétin neméni.
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II.f.3. Pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zdkon) a jeho provadécich pravnich predpisu

Navrh zmény €. 1 je navrzen vsouladu spozadavky zékona €. 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni.

II.f.4. Pozadavky zvlaStnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich
pravnich predpisl, popripadé s vysledkem reSeni rozpord.

Bude doplnéno po spole¢ném jednani.

I.f.5  Vyhodnocenim vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi

Reseni zmény &. 1 nebude mit Zadné negativni dusledky na podminky udrzitelného rozvoje.
Tyto podminky se oproti vydanému UP Sevétin podstatné neméni, protoze se jedna o dil¢i zmény a
upfesnéni koridoru technické infrastruktury a zastavitelnych ploch malého rozsahu.

I.g. Vyhodnoceni G €elného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby vymezeni
zastavitelnych ploch
Reseni zmény &. 1 nebude mit vliv na Ggelné vyuZiti zastavéného Gzemi, protoZe Fe$i pouze
malé rozSifeni zastavitelné plochy smiSené obytné v navaznosti na zastavitelnou plochu SO.2/U
vymezenou ve vydaném UP Sevétin a velmi malé vymezeni zastavitelné plochy pro rekreaci rodinnou.

[l.h. Udaje o po é&tu list & odavodn &ni zmény €. 1 a poétu vykres i k nému pFipojené grafické
Casti
«  Textova &ast Odiivodnéni navrhu zmény &. 1 UP Sevétin je zpracovana v rozsahu 6 list (str.
8 — 13).
«  Graficka ¢ast odavodnéni zmény &. 1 UP Temelin obsahuje tyto vykresy:

.2. Koordina¢ni vykres | 1:5000
.2. Vykres SirSich vztahl 1:10000
.3. Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu 1:5000

Celkem 3 vykresy
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